D I L

1

ey —rt;

cch
i§ &5
-
ILTMO, CONCELLO DE CANGAS

{Ponbeyadmal

convmm uaumisnco

£ en representacion lzgal do mesmo, debidamente facultado
~Parg_estelActo enviftude de acordo do Plenn adaptado en sesidh de data 30 de

Xdfiode” 2004, asistido & efecto do Secretario Xeral da Corporacidn D.José
Carlos Castmewa Piheiro, quen da fe do acto.

D. 105SE BARREIRO HERMELO, maior de idade, Empresario, vecifio da
Parroguia de Hic (Cangas), con domidlio no Lugar de Vitarifio, nimero 37,
progsiettg-eeu DONLL/N.LF. nimero 35.267.693-M, que intervén en nome e

: : da Entidade Meycanti? "CONSERVAS Y FRIGORIFICOS DEL

ua representacion para o outorgamento do presente Convenio
buca autorizada ¢ dia 27 de Decembro de 1999 polo Notario de
-'4». del Cerro Pefalver, co ndmero 2.239 do seu Protocoio € na que
mﬂeﬁmn tidalas facultades atribuidas 6 Consello de Administracién da

S«'naed—ade, excepto as que por Lei sexan indelegables, podendo actuar en
forma solidaria.

Ambalas ddas partes tefien capacidade legal que mutuamente se
recofiecen para o oLtorgamento do presente documentn e a kal efecto

EXPONEN:

L-  Que & mercantil "Conservas y. Frigorificos del Morrazo S.A." é
propietaria  dunhas fincas de superfide 153.964 m2 aproximadarente
denominadas O Salguelrén, inciuidas na actual UA-27 das vixentes No-mas
Subsidiarlas de Cangas, cunha superficie totat aproximada da 197.400 m2
incluida a depuradura, tlasificadas como solo wrbano non n:unsulldadu,.
grafidndose & sia situacidn e superfide no plano adxunto gle se acumpana o

presente Convenio como Plano 1. Incluido no dmbito ¢ Concello & propietario
de parcelas municipais.
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As fincas propiedade de "Conservas y Frigorficos del Morrazo S.A." son

as seguint.aﬁ'
~ “"\ 2. Finca urbana inscrita no Rexistro da Propledade de Pontevedra 6
__Ioma 1 209 Ubrﬂ 154 de Cangas Folio 171, Finca resdstral 2.378N, Inscripcidn

\\x }t’u{c;adu Social nimero 1 de Vige nimero §9/94, execucion nimero 7794,
NI esegurdo Auto de 16 de enero de 1995.

. 2a- Finca urbana inscrita no Rexistro da Propiedade de Pontevedra 4
Tomo 1.209, Libro 154 de Cangas, Fol.u 175, Finca rexistral ndmero 3.404,
. Inscripcion 142 da superficie de $2.000 mZ.

% 37.- Finca urbana inscrits no Rexisiro da Propicdade de Pontevedra &
A¥/ 1.209, Lihro 154 de Cangas, Fnﬁn 183, Finca rexistral nimero 3.220,
A1pcion 123 da superficie da 20,537 m2,

}'?Tufa; Adguirichs en virtud de adxudicacldn io procederniento hipotecario
nomero 100/18937 do Xulgade de 12 Instancia ntinero 1 de (angas, segundo
Auto de data 19 de maio oe 1398,

- 49 - Finca urbana inscrité no Rexlistro da Propiedade de Puntevedra §

Tomo 1.203, Lisro 153 de Cangas, Follo 204, Finca rexistal namero 3.742,

Inscrpcicn 82 da superficie de setznta e oitp dreas dez centidreas ¢ doce
- decimetros @ medio cuadrados {7.810,12 m2)

, Tiulo: Adguiride en virtud de adxudicacion no procedemento hipotecario
= mimaro 100/1997 do Xulgade de 14 Instandia nimern | de Cangas, segundo
Avito de data 15 de maio de 1995.

"‘" RN fo: Adgquirida en vitude de adkudicacion no  procedemento do”

ool w b
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- 5%- I'nca urbana inscrita n
Libro 151 de Cangas
da superficie de d

Tomo 1,190,

Inscripcidn 62
centidreas, sequndo
sztenta e oito drazs

Titulo: Adguirida en virtug
numero 100/1997 do Auigade de 12 Indtancia ng
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Ao de dats 19 de maip da 1998,

- 63- Fnca u

, Folle 19,

os titulos, pero dunha sy
intz e nove centidreas {47.839 m2

de adxudicacicn no

rkana inscrita o Rexj

¢ Rexistid da Propiadade de Pontevedra 6
Fin@ rexistral nimerg 7.035,
uas hectireas vinteuma dreas o dazaoitn
perficia raa|

de duas hectdreas

Procederments hipofecario
mero I de Cangas, segundo

str0 da Propiedade de Pontavedra &

Tomo 1.388, Libro 189 da Cangas, Folic 167, Finca rexislral nlmero 2,747,

Inscrincion 42 da superfici

Thulo: Adguiricts en
lraballadores de Mased da

i Ea.r.:_r;

06/03/ 2003
03/03/ 2003
(2/08) 2002
180672002
10/06 2002
02/03/ 2002
02/03/2002
04/03/ 2102
047937 2002
05743/ 2007
0570372002
0746312002

0740372002
07763/ 2002
12/03/ 2002
13/03/ 2002
2070372002
15704/ 2002
26162/ 2907

ltgrn:

Jost A Somopz 8, dmtey

Jesé dsl Corrp Pedtaluer
Ji1d del Coren Pogizher
Jost dil Cerro Pesiniver
Joré Fel Cerrn Pesiatuer
José ded Corvo Posiajuer
José de! Corrp Pefiier
Jo:f del Corva Pefinfer
Joué del Cerrg Pefiafuer
258 Zel Cemvy Peiaiver
Joig dol Corro Pesigivar
Josd del Cerry Pegaiver

Jost 3ol Cerru Peratver
José dei Cerro Festzhver
st dol Corve Dofizhoer
Joré ded Cerro Prsrafyer
Joré del Cermp Prfiziner

José ded Cerro Pefiafoer

Joré el Cornn Pesiafier

I\‘T‘ .Qm.l'{i‘:.i[?fﬂ.'

352
EL 1A
7.457
1,085
1026
424
425
426
£32
4313
415
447
459
460
475
445
322
683
340

e de dias areas, trin@ e cinco centidreas.

vitude de divarsas compravenias efectyadas 3 ex-
conformidade coa seguinte refacicn:

Paﬂgfaxa;

1855593591
0,378307394
0210425832
0170001 300
G,375324407

23,25806 1447
6,290964895
0.002827712
2095914141
0.332475065
(373289799

50408 526
1.2376524N1
0,605095551
0490489912
0353411702
0,387075597

0999327981
2,340586987




2?!&?}2{}0(}
2610712000
21 107 2000
1710642000
2510512000
f:—'fw;zﬂﬂﬂ

José dei Cerre Peniaiver
José del Cerro Pedialver
José del Cerre Pefalver
Joré ded Cerro Pedialver
Jost del Cerro Pesalver
Jost dei Cervo Pefiainr

Jasé def Corro Pefialver
Joré def Cerro Pefialver
Joré del Cerro Pefialver
José del Cerro Pefialver
Joré del Cerr Pefialter
Joré ded Clorm Peralver
Joré ded Corra Pedinlver
Joré ded Cerro Pedialver
Joré del Corrp Pefialver
Jord dod Corvo Pofalvar

F25
1624
i.442
1441
1440

F.347
1.385%
1.364
1.373
i35
1139

g8

781

724

¥7F

X

L6004 86676
0,347233702
0455843772
0,048533015
0,028724497

1,7 12438060

0,097602587
0,193754239
2,832445456
0,201255814
2,136883890
7311535380
9,972579570
9,315838743

14,025572224
8186304533

79,- Finca urbana inscrita no Rexistro da Propiedade de Pontevedrs o
Bqc 1.388, Libre 189 de Cangas, Folic 161, Finca rexistral ndmero 3.608,
rHipcidn 42 da superficie de vintediias ireas e sesenta e cinco canfidreas.

Titulo: Adguinids en virtude de diversas compraventas efectuadas 3 ex-
trabafiadores de Masso de conformidade ooa sigivente relacion:

Data: Natar. N brofprplo: Porcewlasee:
06 /03§ 2003 Joré A, Samwoga danchey 3z 1,835293589¢
Q3/03/2003 Joré ded Cerro Defalver 38 3TEI07 I
027087 2002 Joré ded Cerm Peftalver 1457 0310425832
187062002 Jord del Cerrp Peralver 1085 0.170001 30¢
10/06] 2002 Joré def Cerro Pefialoer 1.026 0,375324407
02/03/2002 Joré ded Cerrp Pedfalver 424 F32TE06T447
02/032/2002 Joré del Cerra Pesialver 425 0290864855
04/037 2002 Joré del Cerro Pefialver 426 CO0827712
047032002 Jocé del Cerro Perialer 432 205581414
05/03/2002 Jusé def Corro Dediilver 433 0332475065

- 05{’ 03,2002 Joué ded Cerro Peralver 435 3732857979
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O7/037 2007
7403/ 2002
0770312002
12703/ 2007
310442002
20003/ 2002
15/04/ 2002
26702/ 26011
23/02/ 2001
31708/ 2000
02/ 08/ 2000
02/087 2090
02{08] 2606
2710742000
27107} 2000
27107/ 2600
26107/ 2000
2107/ 2000
1770642000
257052000
171044 26000
11704/ 2000
13/03/2000
79702/ 2000

No ambitc mencionado a
de Augas Residuais (EDAR}
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José del Cerr Perighver

Tord ded Cerre Pealier
José del Cormy Pestaluer
J0it Fod Corre Pofigfor
Jost del Cerry Pefizver
Jost el Corry Poggler

Joit def Cerry Pesiiver

José def Ceren Pediaiuer
José def Cerro Pefiatver
J25€ del Corrv Peviajyer
Juié del Cerra Pesiafver
Jord del Cervo Pefizlver
fost del Cerrv Pesialyer
Soré del Cerr Fesaluer
Jesé del Corrp Pofialer
JesE 25/ Corrv Pesindoer
Jos ded Cormn Pesihoer
José 3ol Corrn Pefinlver
Joié del Cerro Pesiqjver
Jost ad Cerro Pestaiver
Joré ded Corro Pogiadyer

Joit 8/ Corrp Peradver

Joré ded Corvo Perialver
Joikt del Cerre Perialver

{47
339

460 -

475
495
22

G&d

340
325
I o2
[ 442
74t
7.440
1.387
7.385
. T34
1.373
1.350
1.748
281
78t
724
475
318

0,55401 2265
1,23765240f
Q699095551
0496430912
0353417102
0,397075587

0.99532798 1
2340686957
0606486676
0347233702
D AS5849772
V048533075
00987 24459

1,71 2435050
DO97609587
0198754239
2830445455
02017558714
7136883850
7311555380
RETISTIST
0315838743

J4.025572224
5186304533

tGpase o sistama xeral da Estacién Depuradora
de propfedade municipal, cunha superficie

aproximada de 9.743 m2. que se inclie no dinbite mencionade és solos efectos

de facer coinciderte o 4m
Subsidiarias de Planeam

bito da Unidade de Actuacién 27 das vixentas Norinds
ento to ambito que se pretende desenvoiver & &

obxecto de urbanizar o vial que circunda dita instalacién polo seu vento Leste,

Tal inclusién non implica,
672002, de 30 de decerrbro,
“Rurel de Galicia,
equidistribucién de beneficios e cargas gue se realice.

de conformidade co sinalade no

arigo 113 da Lei

de Crdenacién Urbanisiica e Proteccion do Medic

(en adiante LOUGA) a participacion de dita parcsla na
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II.-  Que nas Nomas Subsidiarias Municipals d2 Cangas, publicadas
no BOP de Pontevedra o 12 de decembrc de 1994 a totalidade das fincas
descritas no antecedente expositivo anterior clasificanse como Solo Urbano non
idado  con  calificacion  predominantemente  industrial, remitide a
slvgmente mediante unha Unidade de Actuacion denominada U.A, 27,

(&"‘? %\ Nas devanditas NN.SS.MM. textualmente se i
A YA 27
Nt Defimftase d amblte desta Unidade de Adtuaciin, de

acordo £o sinafado na deficiencla n” de Informe da
Ponencia Técnica -Acta 178.2- da CPUL

Incliese denbo da delimifacion os terreos dasificados
polas Normas Provindialas como Espacio Natural e que
terén a cualficacidn de zona verde & servicio da
Lirndad= tfe Actuacidn deffmitads.

A orderacicn deberd desenrolarse a travee
de Plan Especiai de Reforma Interior, e o sisterma da
actuacidn serd por compensacion.

- Obxelfivos de ordenacicn:

i.- Garantir e protexer o dominio  pibfco de
horde costelro e reservar o solo necesario para ¢
establecementy de servicios.

2.- Consenar, valorar e potencia-ios
elementos n3tu@Els na medida en que estes se
mantafien, e que contribilen a caracterizalo espacio.

J-  Melforar e regular 0 uso e caracteristicas
das vias de comunicacion, sobre todo no que se refire
ds dreas industrial, dotacional e residencial, percurando
SEgrega-ias citeufacions,
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4.-  Reguie-la composicion e detafle das
construcaions que se poidan executar en desenrolo do
Plart Especial,

5-  Deberdn focalizarse Zonas de
equipamicntos € dreas fibres de uso pblico na zona de
Contacto toa Lagoa do maadoiry.

- Criterios de ordenacion:

1.-  Creacion dun poligono industrial nos lorreos, gue
i consolide este uso e estableza novas instalacions industrials, e
’ comerciais, reempregands os solos industizis existentes; e gue
asegure 0 manemeniy 0a actividade o3 factoria de conservas de
: Massd.

- Deseflo dunha rede viaria interor, apoiada nos
i trazagos actuais de camifios e estradas, que o mesmo fempo qua d3
servicio 0 poligono meliora 0 acceso a 2on3 da praia de Area Milla,

3.- Creacidn de zonas resideriiais, pard uso e
vivendas, oficinas, hoteis, comerdos, etr., gue complote as zonas xa
Jedicadas a usos residendials no borde que da fronte a estrada de

Alddn,

4.- Concentracion de cosidns ¢ Concells  para
equipamentos, zonas deportivas e zonas verdes, 13 l3god e os
lereos que a rodean.

- Pardrnetros:

Superfide total a ordenar para tisos jucrativos: 130.000 mz,
dos cales un 90% deberdn destinarse @ usos industrals e
complementarios pravistos pa ordenanza de - uso - industial das
Normias Subsidiarias pedendo o 10% restantes dedicaranse a usos
resianciais e complamentarios 4o mosmo,




f._ Debard preverse wnha axeftads barreira de proteccicn
X \ vexetal que cumpra como minimo coas condicions astablecidas no
anexc o ALF.

Dentro do aprovelfamenty lucrative de uso  industrial
incltiese a superficie dedicads & manternenta dos uso da fEbrica
actual e instalfacions anaxas an funcionamento ns actualidade:

7481 m2, debendc regularse no PERI &5 condicidns b
senacion o rehabifitacidn do edificio en cuesticn,

S F Superfidle minima de cesion para usos pidbficos: verde,
= _;i-"frfepudw instalacions de depuradon 0 senvicio do Concello. 50, 000

' M2, dos cales como minimo o 60% destinaranse a parque piibiice,

O Plan Especial debe tramitarse de acordo co establecidp
nos at. 112 e 117 da Lef de Costas e concordantss do sev
requiamento, asi como co Real Decrefo 658/85, de 17 de abril, sobre
o fraspaso de fundidns e servicios go Estado en meaters de
ordenacion do liforal e verguidos ¢ mar 3 Comunidade Autdnoma

Gaiaga.”

II1.- Dende a aprobadon inicial e a aprobacion definitiva das Mommas
Subsidlarias MLII"IICIPEIIS 0 12 de decembro de 1994, e transcorridos dez ancs, a
situacién sociceconomica € urbanistica trocaron radicalmente

Subsidiarias Municipals de Cangas, a fabrica de conservas inda atopabase en
actividade, pero xa se albiscaba o fituro ciitico da emprosa polos constantes

”% \ probiemas econdémicos que atravesaba a industria, que rematou pechando en
recentes datas.

ﬁ Cando o 10 de autubrg de 1992 aprébanse inidalmente as Normas

Cunha finalidade fundamentamente social para trata-la posta a flote
. desta empresa e dadas as débedas acumuladas pola mesma mas difarentes
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entidades financeiras, creouse un solo industrial que fose un medio de artellar
un financiamento para salda-las débedas contraidas pola empresa conserveira e
; ratar dese xeito de reflotar e, 0 mesmo tempo, podér mante-la actividade da
'i industria conserveira, -

O solo industial que se pretendfa crear ifa un enfoque cara &
actividade de sectores relacionados oo mar, de tal xeito que as actividades
industriais nese  drea  fosen  Ipmlmente  compatbles entre  elas,
independantemente do problema de comunicaciéns terrestres que trabarfe o
investimento industrial no peligono proposto.

Js sectores Industriais deste drea (conserveirp e pesqueiro) presentan 6
dia dc hoxe unha crise vinculada ¢ esgotamento dus caladolros, as restriccléns
nas capturas € a paralela desaparicién das tarefas manuais e o subseguinte
declive nos postos de traballo no sector conserveirs.

Asemade, a Indubldable vocacidn de expansion do ambito, ©
entroncamento coa zona nautico - deportiva ¢ a conexién cca prala de Area
Mitia non semellan axeitados para mesturar cun uso industrial. A vocaridn deste
solo é a de servir como extensién do casco urbano actual sendo a EXPANSon
natural deica esa zone, polas suas caracteristicas crograficas e paisaxisticas,

Por tales razéns, e tamén dende un punto de vista medicambiental non é
viable nin procedente o mantemento da solo industrial no borde costetro e nun
entorno principalmente residencil,

Xa que logo, no avance do Plan Xeral de Ordenacion Municipal preveuse
a creacisn dun novo poligene industrial en terrcos limitrofes co termo municipal
de Bueu, lindando co parque empresarial desta focalidade, e que serd

executade = desenvolvide polo Consorcdo da Zona Franca de Vigo, actual
propietara dos terreos.

E incubidahle que oS terrecs do Salgueirdn poslen unhas condicidne
dptimas 6 acadar unha superficie préxima as 20 Hecidreas, cur fronte de litoral
extenso & cunhas condicions de caado que faciltarian a creacion dunha zona
ridutico - deportiva que fle dana un interese turfstico de calidade a todo ©
entomno, o gire neste intre ostamos a tetar, Teriamos, asemade que engadiv 3
Conexion co paseo mantimo de Cangas.




%. | PArtese, pois, da necesidade de transforma-los usos  iniciaimente
#os (industriais na sta grande maioifa e residencial en minouna), para o
A mento dunha urbanizacién para uso prednminarte resll:lenmal 2 usos

- ainto cud paseo mantlmo, consttuindose desta forma actuacions de enorme
importancia para ¢ desenvolvemento turistico do Concelly sen os que a
actuacion residencial e comercial que se propdn careceria de atractivo e
interese,

IV.- O Concello Pleno, en sesion de data 20 de Agosle de 1999 adoptou
o de formular un novo Plan Xeral de Ordenacidn Municipal. En sesién
de 5 de Marzo de 200i acordou somefer a informacidn pdblica o
do Avance do Plan Xeral de Ordenacidn Municipal co cbxecto da
_“? ,qug;a “entidades e particulares suxerisen o que tiveran 0portuno e presenta-las
,pm&;ﬁar & convenins que cstimen procedentes.

Nu citado trémite de informacién publica, Conservas y Frigorificos del
Forvazo S.A. presentou unha suxestion en data 31-V-2001 sobre o cambio dz
LUs0 sobre o previsto nas normas.

;-‘“\H
-\.n'

V.- O equipo redactor do Plan Xeral de Ordenacion Municipal informa &
suxestion referida no antecedente anterior, que é inadecuado o uso industrial
na zona, propeiiendo os de tipo comerclal , Mdico — recreatve, hoteleire,
residendial e nautica - depertive.

Tendo en contra que a practica totalidade da dmbito pertence a un dnico
propietanc e amosandc este a sla dispofiibilidade ¢ desenvolvemento do
planeamento xeral segunde o3 criteros reflectidos nos presentes antecedentes
coinddentes coas previsidn - en redaccidn, o equipo redactor aconsella a
concertacion dun Convenlo cos propietarios como instrumente urbanistico mais
axeitada,

Con tal obvedo, as partes intervinbes considerando que a
materializacidn dos intereses pablicos e privados deben ser coincidentes no
desenvolvemento urbanistico da drea mendionada e considerarda que debe
asegurarse unhe actuacidn urbanistica eficaz ra consecucion duns cbxectivos
que non son contrarics & interese puiblico, nin & ordenamerte xuridico, nin &s

)



dn

I~§ &
L.
IlTMO. CONCELLO DE CANGAS

[Fanlepyvedra)

prindpios de boa administracién, formalizan & abeiro do sinaladc ncs artigos
233 & s5. dd LOUGA o presente CONVENIO URBANISTICO que haberd de
rexerse polas seguintes '

ESTIPULACIONS
PRIMERA.- Ohxecto do Convenio.

Constitde o ohxerto do presente Convenio —sometido & condicion da
aprobacién defnitiva do Plan Xeral- a clasificacién como solo urbang nen
consolidedo de vLso predominante residencial da superfide descrita no
expofiendo I, asi wine as contra prestacions que en concepto de cesijns e
outras obrigas outorgarda Consonvas y Frigonfcos del Morrazo 5.4 6 Conceflo
de (angas como consecuencia da achiadén de ardenaddn urbanistica
municipal que se expresard de seguide e que se conteRen na ADDENDA do
presente Convenio, e gue se dasenrolara o raveso dun Pian Espedial.

A tal efecto, contéfiense no presente Convento os criterios, obxactivos e e
determinacions da ordenacién urbanistica para 0 &mbito proposto, obrigdndose
0 Concelio a tramitacion do expediente de formulacidn do planeaments xeral
Que incoporard, nu seu caso, tales previsions nos tErMoS previstos neste ; T‘H
Convenio. A actuadién urbanistica proposta no Plan Xeral clasifica o solo como &
Urbano Non Consolidado, e quedard suxeto o seu desenrala o traveso dun Plan
Especial que manterd as estipuacions fixadas polo Planeaments Xeral e as
recollldas no preserte conveno,

SEGUNDA.- Obxectivos da ordenacién da prevista no Convenio.

Os obxectivos fundamentais da Qrdenacidn son:

1.- Garantir @ protexer ¢ dominic publico do bords costeiro e reservar o
5010 Necesario para o establecemente de servidos, @ conectar o futuro pASEO €O
xa existente na zona maritima de Cangas sempre que se pofian a disposicion 05
terreos necesarios para tal fin. :

2.-  Conservar, valorar e potencia-ios elementos natwrais na medida
€n que estes se mantefien, e que contriblien 3 caractedza-fo espacio,



i T N A B Mellorar e oregular @ uso e caracteristicas das vias de

(::-' " Xxo.chigiicacion, sobre todo no que se refire a5 dreas dotacional, terciarfa e
- Yielidondial,  percurando segrega-las circulacidns e fadlita-la conexidn cos

s usos nautico-deportivos previstos na ordenacidn portuaria ¢ estremziros,

4,- Regula-la composicion e detalle das construccions que se poidan
executar en desenvolvemento do Plan Espedal definide polo P.X.O.M,

K- Deberdn localizarse zonas de equipamentos, dotacldns e areas
de uso pdblico malloritariamente na zona de contacto coa Lagoa da

i fen
o _;;5305 criterios basioos e son:

ol
T 1.~ Desefio ¢ ampliacién dunha rede viaria interior, apolada nos
trazados actuais de camifios e estradas, que o mesmo tempo que da servicio 6
poligeno, mellora ¢ acceso a zona da praia de Areamilla e os usos lidico
recreative e néutico-ceportivos previstos na ordenadon portuara, O slstema
viario adaptarase o meior posible &s rasantes naturais do terreo evitandose no

posible o5 movernentas de terra de enticade.

2.- Creacon dunha zona de uso terciato, fundamentzimente
hotelelro, comercial e nautico deoortivo que complete as zonas xa dedicadas &
tsos resigdsnciais.

3.- Concertacidn e concentracion de cesidns ¢ Concelic para
equipamentes, zonas deportivas e zonas verdes ¢ de lecer, no entormo dos
terreos que rodean a Lagoa da Congorza.

Ademais se desenvolveran 0s sequintes criterios complementarios:
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4.- Ectablecemento guaha ordenacicén urhanistica baseada no end
de tpoloxias que sermitan compatibilizar os usos terdario e residencial de

Caracter peonil predominantemente, e que facilite-la integracién coa estruztura
urbana existonte,

.- Dar soluddén a conexién entre a estrada C-550 PONTEVEDRA-
CAMPOSANCOS (ESTRADA A ALDAN) e o viardo previsto no dmbito ordenado,
propofiendo vials intertores no ambito da actuacicn con seccion suficiente para
os fins propostos contribuindese asemade a creacién dunfia dadecuada rede de
viais interiores no dmbito da sctuacién aun afecto artellador que tamén resolva
0s problemas de comiuricacin e viabilidade dentro do nideo do Salgueirdn.

6.- Creacién no borde mariime de equipamentos para un itinerario
peonil que de continuidadz 3s infraestucturas ay¥istentes e as recentements=
executadas no fronte maritimo de Cangas.

7.~ Prolewcion e ampiiacidn das zonas verdes e sistemas xerais de
espadios libres. Procurzse na medida do posible a conservaidn das especles
arboreas de interese situadas na dencminada “finca de D. Paco” ¢ antiga
garderia no extremo Este do Ambito baixo a Unidade de Actuacidn N° 9, asi
como'a slituada xanto o antigo hotel,

8.- Potenciacidn do acceso as praias coa conexién dun viario dende a C- _
250 direccidén a Lagoa de Congorza e praia de Areanilla.

9.-  Unha vez obtido ¢ titulo administrativo habilitante do Ministerio de
Medio Amblente, axecutar su garantir economicament a execucion das obras
de rexeneracidn das praias induidas ca actuacidn prevista no presente
Convenio. Ata a prafa de Areamilla a cat non est incluida.

10.- Creacién dun equipamento musefstico para @ consarvacion e
divulgacion da industria balaeira e da captura de cctdceos, os seus caladoiros e
a slia tradicional refacidn con Cangas en xeral e a factoria do Salgueirdn .en
particuiar. As partes asinantes do Corwvenlo entenden que corresponde  as
administracléns pliblicas central e autondmica a financiacidn da dotacidn e
nase sentido, o Concel'o fen iniciado contaclos con outras administraciéns,
Wembargantes, de non conseguirse acordc coas administraciéns durante o
prazo de tramitacldon do Plan Xeral e dos instrumentos de execucidn do ambito,




se antes da aprobacidn definitiva do instrumento de equidistribucidn non
houbese compromiso de financiacién pubiica, corresponderd a “Conservas v
Eriga rificos de Morrazo S.A." a aportaddn dos medios econdmicos precisos para
- acohsfucddn e dotadidn do museo, que se cuantifica nun méaximo de 600,000
\gud/se entenderan a maiores e con Independencia das demais obrigas
chs asurnidas.

s Minimizacion do impacto ambiental e estético da E.D.A.R que
§d-fotalmente cuberta. Serd por conta de “Conservas e Frigorificos del
A2 SA a construccion da devandita cuberta que se preverd no Proxacto
fm-ﬂ.hﬁnlzacién do ambito. O proxecto plantexard a solucion L&mica |
econGimica mais axeftada e a obra se executard coas restantes de urbanizacién,
debendo ¢ Concelio facllitar- as corresjondentes autorizacions, pofiendo a
sicidn da Promotora dlistas instalacions a tal fin.

- Recuperacién e posta en valor dos clcmentus etnograficos
5 _fxentas no ambito como cruceiros e hémeos, que serdn ohxecto de
S f  hrakdh érﬁo especifics no proxecto de urbanizacidn levantando a propiecade un
' acta nqtﬁrlal gue recolla os existentas 4 sinatura do convenio,

“\ ,,f CUARTA Determinacions urbanisticas

1)- O planeamento xeral delimitard un drea de repartd que se
desenvolvera nun (nice poligone wnha superficie total aproximada de 19/.400
m2. de sofo urbano non consolidaco s=n a ordenacidn detallada, dos que 9. ?43
m? corresponden o sistema xeral da depuradora de auges residuales.
delimitacidn do ambito & a que se contén no plane N° 1 adxunto ¢ presente
Convenlo como Solo Urbano Non Consolidado e desenvolverase o través dun
Plan Especial ocas detemminacions que se definen no presente Convenio
Urbanistico.

2) Os usds pormenorizados previstos no dmbito delimitado son o
z Residencial e usos compatibles, Terciariv e usos compatibles, I0dico -
recreativos, nautico deportivo e Zonas Verdes e espacios libres,

3) O uso caracteristico, tal e como se establece na estiputacidn primaira
deste Convenlo, e o de residencial, o qua se lle asigna o valor da unidade oy
£fectos de determingr os coeficientes de ponderacion. A edificabilidade maxima
total que se fixa na ficha urbanistica correspondente de‘erminase por aplicacion
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do usc ceracteristico predominante, correspondendo o Plan Xeral de
Ordenacitn Municipal que estd en redaccion, a fixacién cos coeficientes de
ponderacion entre o uso rasldencial caracteristico & outros usos Jucrativos como
¢ hoteleiro, comarcial, terdiariz ou dotacional privado.

A edificabilidade méxima total sobre o poligono ce actuacidn serd 0,80
mZz/m2 da que 0,50 m2/m2 sera destinada a uso residencial, sendo & restante

para outros usos, (Comercial, Hoteleiro .. elc.) previstus e autorizadcs no
presente corvenio.

4) Os deberes legais de cesidns serdn os establecidas pola LOUGA, e
ubicaranse nu émbito da zona de actuadon. Cuantificanse o5 sequintes:

Superficie

Zona de viales 32.067 .00 m2

Zonas Verdes e espacios libres

(lagoa da Congorza e parques) 23.056,00 m?
TOTAL ai.1A3,00 m?

Zona de equipamientos plblicos:

. = Zona deportiva 3.043,00 m2
- Museo da Balea 3.952,00 m2
- Zong auditcrio 4,285,00 m2
- Centro de recuperacion de ceticeos 3.734.00 m2

TOTAL 15.014,00 m2

Zonas que se ncorporan a Uso e Dominia Piblico non incluidas no
ambito Urbanistico ¢ sitas na zona de concesidn:

PASEQ MARITIMO. 38.129,00 m2

SUMA TOTAL DE CESIONES

(Viales, Zonas verdes, equipamientos, paseo maritimo, ...)
104.306,00 m2

5) A reserva necesaria de aparcamentos da actuacién de dominio
privado sequndo o estipulado no artigo 47.2 da LQUGA serd de :

13




x <"\ Jodas as determinacions recoliidas anteriormente sobre zonas e usos

Elel:e inteqrarse dentro da normativa urbanistica do Plan Xeral, para ser .

publicada nos Diarios Oficials {DOG) que conesponda.

6) Encavada no dmbito delimitade existe unha Estacion Depuradora
——\, de Augas Residuais, sistemaz xeral existente que foi obtida pole concello

iante expropiacion a “Consenas y Frigonficos def Morrazo « quUen en virtude

nte convenio renuncia a execucion da sentencia para o wobra do xusto
da expropiacion sempre e cando o presente convenio sexa aprobado 2 as

s séa% Aterminacions incorporadas & PXOM, & este se aprobe definitivamente.

?) 0 desenvolvemento & xestidn urbanistica da unidade de achuacion
afase a cabo polo sistema de compensacion u outros sistemas de actuacion
Tindirecta previstos no artigo 126 da LOUGA. O acorde aprobatorio do
instrumente de equidistribucion transmitiva 6 Concello en pleno dominio ¢ libre
de cargas todolos terrecs da cesidn gbrigatoria.

8) A propedade cedera gratuitamente & sen cargas o0 solo
correspondente & 10% do aproveitamente bpo da drea de reparto, se ben o
Concello pocerd evercer a facultade prevista no artign 177.2 da LOUGA
mediante o irstrumento de equidistribucion ou convenic posterior.

b QUINTA.- Determinacléns especificas.
-1 A) ZONA ! TERCIARIO

1.- Ocupam@ maioritariamente a zona que cubre sensitlements as naves
da fabrica de conservas e a zona da baleeira. Nembargantes podzra ccupar
puntualmente alglns locais na zona residenclal nas plantas baixas, asemade
poderase adizar alglin edificio na sUa totalidade ou parcialments a edificlo de
cardcter comercial. Se manteran ou recupsraranse as fachadas sur, leste e

- peste da nave princpal da fabrica de conservas, asf como & cheminea, como
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elementos caracteristicos e emblemdticos , simbolos da desenvolvemento, &4
vila de Cangas. Asl mesmo, na percela destinada a zona hoteleira
reLupEraranse a rampla da balecira como elemanto singular e integrada no
espaclo do hetzl, pertencendo a este; segundo desefio que se realice no seu
momento garantindosa en todo caso o seu acceso piblico como elemerto de
valor etnofrafico.

2.- No espaciv interlor do edificio das naves da fabrig de conservas
poderanse facer os niveis e plantas necesarias para 0 correcto funcionamento
do centro comercial, sendo este un edificio amhlematico, podendo ter

elementos puntuais (lucemarios, estructuras, escaleiras, letreiros, etc) de
miaior altura.

3.- O edfficio destinado a uso hoteleire deberd ser emblematico no seu
desefic. Os pardmetros edificatorios de aplicacidn serdn os definidos con
cardcter xeral na correspondents Ordenanza reguiadora do uso hoteieiro do
PXOM e a ordenadin detallada da mesma establecerase no Flan Especlal de
Reofrma Interior que desenvolva ¢ dnbito.

4.- Sen prexuizo do suministro de combustibles a embarcaciéns que
debeira facerse en terreos de dominio poblico porfuario afedios a8 concesion do
porto deportivo, queds prohibida a implantacidn nas parcelas de (so lucrativo
do arrbito da actuacidn o use urbanistico de venda « suministro de combustible
para vehiculos,

5.~ Prohibese a instalacidn de grandes equipamentos cu establecementos
comertiais que precdisen de segunda licenza ou licenza comercial especifica da
Xunta de Galicia 6 abeiro da Lel de Ordenarion da Cemercio Minorista e da Lal
10/1588 de Ordenacidn do Comercio Interior de Galicia.

B) ZONA 2 : RESIDONCIAL COLECTIVA

Ocupard a zona situada nun sequndo nivel, maioritariamente nunha zora
totalmante peonil, cunha estructura urbana de rlas e prazas que articularan as
edificacions que terdn unha atura méxima de baixo + tres plantas + atizo, e
que no obstante poderense superar ditas alturas maximas a ko menos run 10%
dos edlficios emblemdticos da mesma para darke movermente o copxuntd
urbanistice do pobo en zonas especificas cunha altura maxima de dias plantas
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is sobre das catro fixadas no mesmo punto, asf come efementos decoradivos
urto {pérgolas, miradoiros, clpulas, etc.).

I.rf-.{:'/::.
';"a tipoioxia abetta, flada ou agrupada xustificase pola vontade expresa
-._ér_"_?un axuste ¢ contorno 0 mais axeltado posible, debendo o promotor

ntar 6 Concello unha proposta edificatoria ds efectos de que se aprobe por

4'a composicion arquitectdnica final,

i \J O uso predominante serd o residencial, no obstante poderdn ubicarse
nas plantas baixas, ou nalgln edificio puntual total cu parcizlmente, outros
usos come comercial, cafeteria, oficinas, etc.. O uso de garaxe aparcamento

\%ruestaré maioritariamente vencellado o uso principal.
L B

C} ZONA 3 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

Zl Qeupard unha zona minoritaria con vivendas unifamiliares que poderdn
rse en tipoloxia de vivenda illada, adosada en ringleira ou pareads; teran
¥ altura maxima de planta balka + unha planta + baixo cuberta. Esta zona
\\*:\ T/vivenda unifamiliar servird para facilitar a xestion de propietarios

P :-1.-_-.~;f'ﬁiﬁoritariuﬁ, fundamentalments.

SEXTA.- O incumprimento das previsidns de programacion concertadas,
xestidn urbanistica, a inexecucidn &f ou non cesidn das infraestructuras
previstas asl como o Impago de todas ou dalgunha das cantldades en metillco
previstas no presente Convenio & na ADDENDA, dard lugar, de conformidade co
sinalado no artige 160 di LOUGA & substitucién do sistema de actuscidn
previsto.

SEPTIMA.- As determinacions urbanisticas que se contefien no presente

T Convenin e as clausulas ohligacionais que nel se indican, incorpararanse & Plan

2\ Xeral de Ordenacion municipal cue se atopa en fase de redazcidn 6 fin de

j?' garanti-la sia maxima publicidade e promover as observadions e suxestidns dos

Interesados e das restantes Acministedons Pdblicas de conformidade cp
disposte no artigo 237 da LOUGA

QCTAVA.- 1.- En cumprimento do srevisto na anterior cldusula g en
virtude da indisponible potestade de pianeamento municipal ¢ convido pode ser
. sometido as posibles modificacidrs que o interese poblico manifastado na fase

1%




ILTMO. CONCELLO DE CANGAS

(Fortevedra)

de informacién ou nos nformes preceptivos e wvinculantes daz  distintas
Administraciéns P(blicas ou drganos sectoriais con competencias en materlas
oncorrentes potdan introducir, modificaciéns que, no seu caso, dardn lugar a
un texto convencional definitivo que, redactzdo pole Cancello, se3 rotificado a
Conservas y Frigorificos del Morrazo S.A. coa fnalidade de que proceda & sia
consideracion e analise dentro dos TRINTA dfas habiles seguintes a dita
nofificacion. Transcorride o praro citado sen que o Convenio tefia side aceptado

e asinado, entenderase que a propiedade renuncia & planificacién concertada
da ambhito.

4~ O texto serd ratificado polo Pleno da Corporacién xunte coa
aprobacion provisional do PXOM e remitido 4 Xunts de Galicia para que se
pronuncie sobre a aprobacién definitiva que, unha vez recaida, serd notificada a
propiedade para que no praz de quince dias sequintes & da rotificacidn
proceda a sinatura do texto definitivo do Convenio.

NOYENA.- A posible icorpomadion das determinacisns procedentes
doutras Administraciéns Pilbicas ou 05 novos e fundamentados criterlos de
interese publico urbanfstico que poidan dar fugar & devandita renuncia non
implicaran, en virtude da indispofibilidade da potestade de planeamento
indicado, Incumprimento do inicialmente convido, polo en ninglin caso poders
£sixirse por estas razdns responsabilidade digunha da Administracién Municipal,
a0ds que as determinaciéng e criterios citados non sc austen a normmativa
vixente,

DECIMA.- 1.- As determinacions que se indican na cléusula Cuarta 54
tefien o efecto de vincular 4 partes para a iniciativa, tramilacidn e aprobacidn
definitiva en via administrativa do novo Plan Xeral de Ordenacién Municipal do
termo municipal de Cangas sobre a base do sinalado no expofiendo III relativo
d uportunidade, conveniencia e posibllidade a nova ordenacién urbanistica para
o ambito citada.

2~ En consecuencia, o presente convenia sométese 3 condicidn
suspensiva de que o Plzn Xeral de Ordenacidn Municipal incorpore as
determinacifns que fagan posible o seu cumprimento.

3.- Conservas y Frigorificos de' Morrazg  S.A. compramétese a
desenvolver-o dmbito por algln dos sistemas de actuacion previstos na LOUGA.

-
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Os efectos anteriores, determinarase expresamente na ficha do Plan Xeral que
esta actuacion se desenrolaraszs o traveso dos sistemas de actuacion ou xestion
privades e, en espedal, pols sistema de compersacion ou polo de concarto.

UNDECIMA.- O Plan Xeral manterd a soluddn viaria existente
actualmenta como acceso a actividade industrial de Conservas y Frigoridcos def

Morrazo, 5.A. €, en todo caso, prevera unha nova soludion que faclilte o acceso |

pole barde maritmo en direccién o porte de Cangas, segunde planc gque se
adxunfa. ~

DPUODECIMA.- Mo non previsto no presente Convenio, estarase ¢
disposto na Lel 972002, dc 30 de decembro, de Ordenadén Urbanistica e
Proteccidn do Madio Rural de Galicia; & Lei 30/1992 de 26 de Novembre de
Réxime Xurdico das Adminisbacidns Plblicas e do  Procedemento
Administrativo Comin; & lexislacién especifica-de Réxima Local e d normativa
- de Contratos das Adminlstracions Plblicas. Supietoriamente aplicaranse as
restantes normas de Dereto  Administrative e dereito privado, scnde
competente para entender dos litiios que poidan xurdr 4 Xurisdicridn
Contencioso - Admiristrativa.

En proba de conformidade, fiman o presente Convenio po- triplicade
emplar ao lugar e data aniba indicados

Alcaide — Presidente Conservas y Frigertficos del Morrazo S.A.

O Secretario Xeral da Corporacidn
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, ADDENDA ,
CESIONS E EQUIPAMENT RIORE
1.- PATRIMONIO MUNICIPAL DO SOLO

PRIMEIRA.- Indicindose imperativamente na normativa aplicable que
as reservas de terreos para zonas ceportivas pablicas terdn, para o ambito gue
se menciona neste Convenio, unha propercién axeitada 4s necesidades
colectivas e entendérdose que o I16xIco, raclonal e esperado Incremenso de
poboacidn resultante da actuacidn urbanissica prevista demandara instalacidns
dese caracter, Conservas y Frigorificos ded Morrazo S.A., en virtude do sinalado
no artigo 45.1.c) do Regulamento de Planeamenta urbanistica en relacidn co
artigo 8> do mesmo texto legal, adquireé o compromiso de colaborar na
| adquisicién dos terreos necesarics para ditos fins, asi como ¢ financiamento dos
: enuipamantos que 4 efecto se erixan nos termos e na contia que se determinan
na clausula terceira, @ maiores das cesions obrigatorias que fixa a Ley para o
ambito previsto, ubicandose estas cesidns obrigatorias no dmbito da Area de
Reparto Delimitada.

SEGUNDA.- Nos terrens mencionados, que se situarén nas inmediadons
do Estadio Municipal de Atletismo, ¢ Concelo ten intencidn de construir os
equipamentos e instalacidns deportvas gue estime convintes para as
necesidades da pcboacion por tratarse de actuacions publicas dotadonais as
que haherdn de destinarse os bens da  Patrimonio Municipal do Sco de
: conformidade co artigo 177 da LOUGA.

TERCEIRA.- A) "Conservas y Frigorfflicos del Momazo S5.A.°;, en
corraspondencia co compromiso asumido pole Concelle en canto a tramitacion
das actuacidéns urbanisticas descritas e coa finalidade de que o Municipio e, xa
que loge, a comunidade Incarpore & seu pafrimonio as plusvalias que xere tal
actuacion, achegara tres milions cincocentos mil Euros (3.500.000,00 Euros)
que se integrardn no Patrimonic Municipal do Solo segundo previsto no artigo
176.2.4) da LOUGA e que seran satisfeitos do sequinte xeito:

- Un 1.500.000 € (un millén quinientos mil euros) qua se satisfaran trata
aprobacion plenaria do Convenio € & firma y suscrpcion do prasente convenlo
urbanistico a ‘que se refiere el art. 2354 &) de la LOUGA, Transcurrido 6 meses
dende a firma cel cantrato sen que se tivese aprobado inicizlmente o Plan Xeral
de Ordenacidn Urbana, o Concello de Cangas comprométese a4 devolucion de

-
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ditas cantidades cos interases legais fixados na Lei de Presupostos Xerals do
Estado, agas que de comin acordo se pacte unha nova priroga pare a
aprobazion inicial do PXOM, A estes efectos, o presanta compromiso adquirido
formal e expresamente polas partes terd o caracter de recofiemento de débeda
por parte do Concellz en favor da prepiedade susaiptora do Convenio, sempre
que se ahoara en prazo a cantidade prevista neste apartads.

- 1.000.000 Euros & aprobacion definitiva do Plan Especial que
dessnwnlva o ambita previstn, Tal cantidade incrementarase en 1.500.000 €
mais no suposto de que o Concello tivera procadido @ devolucidn prevista ne
dausula anterior. Estes 1,500,000 € incrementaranse cos infereses legais do
difielre fixados na Lei de Presupostos Xersis do Estedo dende a aprobaddn
infcial do PXOM ata o seu pagamento.

- 1.000.000 Euros coa probacidn definitiva do Proxecto de Compensadién
ou Proxecto de esquidistribucion.

B) As devanditas cantidades ter@ a natureza de ingreso de dereito
plhlico e seran satisfeifas no prazo maximo dun mes a contar dende o dia
saguinte & corrasponcdente acerdo de aprobacidn (do Convenio, do Plan
Especial e do Proxecto de Compensacion ou equidistribucion, respectivemente,
segundo a programecion do apariado anterior). A estos efectos o Concello
remitird documento de ingresoe que do non ser aboado no prazo indicado dard
lugar ¢ inicio do procedemento de prema.

C} Para garantr a execucdn do equipamento museistico previsto ne
clausula TERCEIRA apartado 10, e de conformidade co previsto na mesma,
ademais das cantidades previstas no paragrafo A) da presente Clausula,
“Conservas y Frigorfficos del Morrazo S.A, achegard un médximo de 600.000 €
tralo acordo de aprobacidn definitiva do proxecte de equidistribucién do dmbito,
casn de non conguerir o Concelle as subvenciors a tal fin, O procedemento de
ingreso sera o previsto na cldusula B) anterior & a cantidade tamén terd z
natureza de ingreso de derelto pablica.

L} Sen prexuizo do previsto na clausula SEXTA do Convenio, as obrigas
econdmicas asumldas por Censervas y Frigorificos del Morazo S.A. serdr
esividas por via de prema en caso de impago nos prazos previstos.

E) Se o Convenio non chegara a incorporarse & PXOM por causas
. imputables 6 Concello de Cangas, esle devolvera as cantidades entregadas nu
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prazo maximo de tres meses dende a entrada en vigor do PXOM. Pola contra,

s& 0 Convenio non fora incorporado 6 PXOM por causa imputable 6 promovinte,
perderd tédalas cantidades entregadas ata 0 momento.

5e 0 Convenio se incorporase s6 parcialmente de xelto que se reducise
finalmente a edificabilidade do dmbito, a cantidade a entregar por Conservas
Frigorificos del Morrazo S.A. reducirase proporcionalmente. As cantidadss
entregadas ate wse momento serdn consideradas a conta das Sucesivas
entregas que temén se reducidn proporclonalmente 3 edificabilidade
finalmente asignaca. Para graduar a proporcionalidade terase en eonta comn
base a edificabilidade Om2/0 Euros e como tope a prevision do presente
Convenlo, sen prexuizo no previsto na Clausuia QCTAVA do mesmo.

LI — INFRAESTRUCTURA NA FRONTE COSTEIRA

CUARTA.- No antecedente expositivo III do presente Convenio

expixose a Intima vinculacién existente entre a 4rea residencial e comerrsal
prevista no Convenio @ as infraestructuras peonis e ndutica deportivas que se
prevén e requlan na presente ADDENDA.
Un dos criterios de ordenacidn expostos no presente Convenic é a
craacidén no borde maritimo de equipamentos para un tinerario peonil gue de
continuidade as infraestructuras existentes e as recentemente executadas na
frente maritima de Cargas.

QUINTA.- Para ¢ axeitado cumprimento do apartedo 62 da Clausula
Tercetra do Convenio, “Consarvas y Frigorificos del Morrazo S.A." costeard a
execuclon dun paseo markimo no borde costeiro entre o paseo existente e por
toda a zona de servicio do porto de Vigo, co trazado e caractzristicas que se
indican no planc adxunto 6 presente Convenio.

O paseo citadc abranguerd toda a fronte maritima da Unidace de
Adtuacion, inclusive polos terreos da Autoridade Portuaria de Vigo que
actualmente son obxecto de concesién administrativa e tamén polcs que sexan
precisos para coneclar dita infraestructura co pasea marttimo existente na
fronte maritma de Cangas e asi mesmo dar outra saida a Conservas e
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Frigorificos du Morrazo S.A. de acordo ca ctdusula UNDECIMA diste convenio, O
Concello pora a disposidén do promotor os terreos que éste non tefia en
proptedade o concesion.

A devandita infraestructure  construirase  simul@neamente  cog
urbanizacién da Unicade de Actuacién coas caracterfsticas e nos termos fixados
pola Autoridade Portuaria de Vigo e palo propio Concello de Cangas, A tales
efectns, comxuntamente ¢o proxecto da Urbanizacién da Unidade de Actuacidn ]
prasentarase proxecio de obras do paseo maritimo.

SEXTA.- Nas suparficies da zona de servicio da Autoridade Portuaria
estremeiras oo ambito delimitade da que se acompafia plaro do desefic
estimado da ordenacion, das que & concesionaria “Conservas e Frigorificos de!
Mommaze S.A." executarase un portc deportive, marifa seca, cub social &
demats Instelacidns anexas que se determinen e  autoricen polas
administracidéns con competencias concorrentes.

SEPTIMA.- 1.- Tal e como se reflicte nos antecedentes expositivos do
presente documento, as instalacions e infraestructuras previstas no presente
Convenio para a fronte mariima do ambito delimitado estdn Indisolublemente
vincufadas & ordenadidn urbanistica que para o mesmo se preveé no Convenio,
de tal xeito que a ordenacién prevista =5 ten sentide coa efectva
materializacién das infreestructuras costelras, no referente o paseo matitimo,
que tera caracter de proxecto de urbanizacidn, e que dependen da concorrencia
e accptacién da administracidn portuaria.

2.- O obxecto de obte-la preceptiva e previa autorizacién da Autoridade
Portuaria de Vigo o presente docume métese 3 condicid i
que as determinacicns cue no mesmao se contefien relativas a_dominio priblico
porfuario sexan aceptadas pola Autoridade Portuara de Vigo e gue se
materializara, ben mediante informe favorable previa & Plan Xeral gue Incorpora
o presente Convenic ou mediante a férmula que 4mbalas administraciéns
estimen axetada ¢ caso.

3.- Dado gue a precepbiva irtervencién da autoridade portuaria na
execucion das infraestructuras citadas debe manifestarse non s6 mediante a
aprobacion @ ordenacidn segundo prevsto no paragrafo anterior, se non tamén
co outorgamento das comespondentes concesions de dominio pablico portuario

-ou mediante 3 ampliacién ou modificaddén das actualmente existenles, as
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pares Intervenientes acordan que as previsiéns de pregramacion concertadas
€ as consecuencias legais do incumpriments das mesmas quedan vinculadas &
exlstencia efectiva de tal dereito reat adminlstrativo. . '

A non ostentacién de tal dereite por “Conservas y Prigorificas del
Mormazo SAou por outro terceiro dentro do ano seguinte 6 acordo de
aprobacion definitiva do Plan Xeral implicara a facultade municipal de proceder
4 Modificacidn Puntual do PXOM madiante a variacién da ordenacién do ambito
6 obwecto de adoptar a ordenacién urbanistica axeftada d imposibliidade de
areaddn das infraestructuras de pasens costeiras 43 que se reflra a prasente
ADDENDA. '

A alteracion do planeamentn Indicada no pardgrafo anterior non dard
lugar a indernnizarién algunha por reduccion do aproveitamento urbanistico.

OCTAVA.- 1.- En virtude do previsto no artige 21.1 da Lei 6/1998 de 13
de ADiif 0s sucesivos adquirentes dos terress ohxecte de Convenia quedan
subrogados no lugar @ poste do titular dos terrecs asinante tanto respedo dos
derettos e deberes urbanisticos comn dos demais cempromisos acordados,

2.- U abeiro do disposto no artigos 1 e concordantes da R.D. 109371957
de 4 dc Xullo polo que se apraban as Normas complzmentarias ¢ Regulamento
para a execuddn da Lei Hipotecaria sobre Inscricién no Resistro da Propiedads
dos Actos de Natureza Urbanistica, oS asinantes do Convenin — e
singufarmerte o titular dos terveos - quedan facultados para instar do Rexistro
da Propledede a Inscricién do presents Convenio, a sia ADCENDA e anexos
dende a sinatura do mesmo i en tédalas fincas rexistrais que constitien o seu
ambito e gquedan sinaladas nos antecedentes do prasente instrumento. Os
gastos derlvados da inscricidn serdn por conta de Conservas v Frigorfficos del

: Morrazo e deberd quedar completamente realzada e acreditada fronte 6
| Concelle no prazo méximo dos dous meses sequintes & aprebacion definitiva do
! PXOM sen prexuizo de que calquera das partcs cfectée a inscripcidn total ou
parcial con anterforidade.



SUP. MAX. CONSTRUIBLE 150.126 m2.

ANEXO I FICHA DE PLANREAMENTO

P.E.R.1. MASSO
........ e T o s T
ST, ] '--'_ LE st A T i i g s ;:E_-L.q_
CLASIFTCACION DO ) ] NON- -
SOLO URBANO AMBITO URBANISTICO CONSOLIDADO

PLANEAMENTO DE
DESENVOLYEMENTC PLAN ESPECIAL
SUPERFICIE BRUTA

TOTAL 197.400 m’

SUPERFICIE

DEPURADORA 9743 m?

SUFPERFICIE NETA 137.657 m?

INICTATIVA DE

PLANEAMENTO PRIVADA )
PRIVADO
Compensacion/

SISTEMA DE XESTION Concerto

USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL
TERCIARIO, COMERCIAL, GARAXE AFPARCAMENTO E DEMAIS

US0S PERMITIDOS USOS COMPATIBLES.

TIPOLOXIA MULTIFAMILIAR ABERTA, ILLADA OU AGRUPADA- E

PREDOMINANTE UNIFAMILIAR ILLADA, ADOSADA EN RINGLEIRA E PAREADA.
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PR 1.-Garantir e protexcr 0 dorrinio pUsfico do borde custeiro & reservar o
% solo necesario para o establecemento de equipamentos & servicios.
2.-Conservar, valorar e potencia-los elementos naturais na medida en
Que estes se rmantefien, e que contriblien a caracteriza-lo espacio.
3.-Mellorar & reguiar o uso « caractzristicas das vias de comunicacion,
sobre todo no que se refire ds dreas dotadonal, terciaria e residencial,
percirando segrega-las circulacions e facilita-fa conexién cos fiubiros
usos nautico - deportivos previstos na  ordenacidn portuaria e
estremelras 0o dmbito proposto. '

4.- Regula-la composicidn e detalle das conslrucdions que se pddan
executar en desenvolvementa do Plan.

5.~ Deberdn localizarse zonas de equipamentos, dotaciérs e .&reas
libres de uso piblico na zona de contacto coa Lagoa da Congorza.

6.- Crearnse ne barde marilimo un Knerarin peonil que de
tontinuidade 3s infraastructuras exissentes ¢ as recentements
executadas no fronte maritimo de Cangas.

EDIFI ADE SO VIVENDA _ _ 0.50 m2/m?2
EDIFICAEILIOA DE SO TERCIARIQ E COMPATIBLES | 0.30 m2/m2
EDIFICABILIDADE DO USQ APARCAMENTC VENCELLADO W
0 SO COMERCIAL (CENTRO COMERCIAL)

| CESION ZONAS VERDCES E LAGOA DA CONGORZA © '
| PARQUES 29.096,00 m?
{ [CESION VIAIS , 32.057,00 m?
: |CESION EQUIPAMENT0S PUBLICOS 15.014,00 m®
CESION PASEQ MARITIMO 28.129,00 m?
[TOTAL CESIONS USO E DCMINIO PUBLICO , - 104.306,00m*

-
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2% 1.~ Desefio dunha rede viaria interior, apoiada nos trazados actuals de

% camifios e estradas, que 0 mesmo tempo que da servicio & paligono
meallora o accaso & 2ona de praia de Area Milla, :
Z.- Creacién dunha zona de uso terciarla, fundamentamente hoteleiro
€ comercial que complete as zonas xa destinadas a usos residenciais.

~ Concertaciéh e concentracidn de cesidns & Concello para
equipamentos, zonas depodivas e zonas verdes € de fecer, no entorng
dos terreos que rodean a Lagea da Congorza,
4.- Compatibilizarase a tipolnxia predominante, correspondente os usos
de vivends colectiva {edificacidns abertas, illadas ou agrupadas dentro
da propia parcels, ou dosadas og estremeires) coa  illada
(comespondente og  usos terdarios) & a dosada ou agrupada
{corespondente 05 usos de vivenda unifamiliar).

ANEXO I1.- PLAN DE ETAPAS

A partires da data de asrobacién definitiva i entrada en vigor do PXOM

seguirase a seguintz programadion para o desenvoivemento | execuddn do

ambito obxecto de Convenio,

1.- DOUS MESES dende o dia scguinte a aquei a que se produza a entrada en
vigor do PXOM que incorpore as determinaciéng do presente Convenio, para a
presentacion no Rexfstro Xeral do Concello do Plan Especial gue desenrolz a
actuacion.

2~ UN MES dende o dia sequinte a3 aquel que se produzca a aprobacion

definitiva do Plan Especial para a presentacén no Rexistro Xeral do Concella
tdos estatutos e bases de achuacidn da Xunta de Compensacidn.
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3.- DOUS MESES para o outorgamento da escritura piiblica de Constitucidn da
Xunta de Compensacion a contar dende 0 dia seguinte da notificacién da
aprobacién definitiva dos Estatutos e Bases de Actuacion,

4.- UN MES para a presentaddn no Rexstro Xeral do Concelle do Proxecto de
Compensacion dende ¢ dfa seguinte a anuel en que se produza a incomporacidn
d Xurta de Compensacién de todolcs propietarios do ambito ou, no s2u caso,
da expropiacién ou ocupacidn en favor da Xunta de Compensacion dos predics
dos propietarios non intorporados segundo previsto no artigo 156 da LOUGA,

3.~ UN MES dende o dia sequinte a aquel en que se notifique a aprobacidn
definitiva do Proxecto de Corrpensacidn para a presentacion no Rexistro Xeral
do Concello do Proxacto de Urbanizacidn, :

6.- DOUS MESES para o inicio da abra de urbanizacién dende a notificacién da
aprobacidn defintiva do proxecto de urbanizacidn,

7.~ VINTECATRO MESES para executar a obra de urbanizacion dende o sey
fnicio,

8,- DOUS MESES para o inicio das obras do Paseon Maritimo dende & notificacisn
das autorizacidns e licerzags correspandentes,

3.~ DOUS MESES para a inidacisn das obras do Portg Deportivo dende a
obtencidn dos pemlsos 2 licenzas correspondentes.

E intencidn das partes asinantes que as obras do Peseq Maritimo e o Porto
Deportivo astean suficientemerte avanzadas no verdn do ano 2005 como para
poder dar servicio 6s acontecementos deportivos da Copa Mundial d= Vala que
celebrard probas na Riz de ¥igo.

10.- TRES MESES dende a concesidn de licenza de edificacion para o inicio das
obras das edificacidns.



